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



















































 
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











































1980’s

pre-war

1990’s

1970’s

today

historic directions




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























 






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


























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• 









• 





• 





• 



• 





• 





• 











7















• 





• 





• 



• 









• 







• 









• 


















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policy context

 



















03
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







































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















































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















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




























• 





• 





• 



• 

• 











• Lands within the built boundary, which were designated 

by the Province as 

• Designated greenfield: 





• Greenbelt: 





• Whitebelt: 





















14 



























































• 







• 













• 













 

 
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



































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




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 






































































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

 

















     

     

     

     

     

     

     

     

     

     





 

















     

     

     

     

     

     

     

     

     

     


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







  

  

  

  

  

  

  

  

  















































  

   

   

   
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





21


 









• Population-based employment





• Major office employment











• Employment land employment











accommodating growth
to 2031






 

 

 

 


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






















4



























































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


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
















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


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
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
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
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 




    

    
















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





































































26 
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























 











































• 



• 



• 

• 

 

• 

• 









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



























1

2




4

5

3







4A






4B





4C



29

• 













• 



























































• 



















• 





• 




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





























































• Singles / Semi detached homes* 

• Towns / Row Houses

• Stacked Towns

• Low Rise Apartment Style+

• Mid Rise Apartment Style+

• High Rise Apartment Style+

• Standard Industrial*

• Prestige Industrial

• Business Park Office*

• Urban Office

• Major Retail

• Neighbourhood Retail

*this category was included to acknowledge the full range of forms 
  available but is generally avoided in the intensification analysis

+with or without grade-related commercial

Apartment
Residential

Grade-Related
Residential

Non-Residential

*

-
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



  










   

   

   

     

     

     

     












  

  

  

  

  

  


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



































33
















34 









 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





























The 2031 Priority Opportunity Areas yield 

approximately 54,200 units at the low end 

of the FSI range. 































35















 



















 






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vaughan corporate centre
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


























































 

  

  

  
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highway 7 corridor


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






























































 

  

  

  

  

  

  

  





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centre street
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










































 

  

  

  

  




 

  


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steeles corridor
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


























 

  


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yonge street corridor
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












































 




 

  

  


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vaughan mills
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
























































 




 




 




 

  

  

  


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jane street &
major mackenzie
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








































 

  

  

  


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woodbridge core
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






























 

  


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maple GO & core
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


















 

  

  

  


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vellore centre
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




















































 




 




 

  





56

rutherford GO station
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










































 

  


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




















 

  


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






































































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

























 It is estimated that approximately 2,000 low-density 

infill units will be built within the built boundary5.


























 
 
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
































































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Methodology 1 – policy-based estimates





















































Block
OPA 600 

Housing Units
Built Area 

Housing Units
Remaining 
Capacity

Vellore Urban Village 1

   

   

   

Sub Total 9,828 3,546 6,282

Carville Urban Village 2*

   

   

   

Sub Total 14,701 3,511 12,150

Other Areas

   

   

   

Sub Total 8,198 30 8,168

TOTAL 32,727 7,087 26,521





















Methodology 1 yields a remaining unbuilt greenfield 

supply of 26,500 units.



65

Methodology 2 – plan of subdivision estimates











































Single /
Semis

Town-
house

Apt
Total 
Units

Carrville

    

    

    

    

    

Sub Total 8,164 1,077 7,260 16,501 

Block 20

Sub Total 294 91 62 447

    

Vellore

    

    

    

    

    

Sub Total 5,489 1,364 1,366 8,219

    

KNCP

    

    

    

 2,761 1,197 1,004 4,962

TOTAL    

Methodology 2 yields a remaining unbuilt greenfield 

supply of 30,128 units.
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









































 


















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


































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



































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 
 
 

































  
  

  



  

  

  

  













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
Additional intensification 


















Increasing designated greenfield development
















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
Urban boundary expansion
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


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


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
















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




















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








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


























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







next steps05

 



• 

• 

• 



























• 

• 

• 

• 
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 

























































Be sure to visit the Vaughan Tomorrow website, a portal for information on all  
Official Plan project events, and important dates at www.vaughantomorrow.ca











Peter Meffe 
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